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Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danig-
manlik A.S., Bankalar, Finans Kurumlari ile diger
mubhtelif kurum ve kuruluglara gayrimenkul de-
gerlemesi ve danismanligi yapmak ve gayrimen-
kul projeleri gelistirmek amaciyla 17.10.2011 ta-
rihinde Ankara’da kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri : VIII No: 35 sayili
Sermaye Piyasasi Mevzuati geredince Gayrimenkul
Degerleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar hakkinda
teblig cercevesinde degerleme hizmeti vermek tizere
sirketimiz 16.12.2011 tarihinde Kurulca listeye alin-
mistir. Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kuru-
lunun 07.03.2013 tarih ve 5231 sayili Karari ile sir-
ketimize Bankalara” Gayrimenkul, gayrimenkul
projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve fayda-
larin degerlemesi” hizmeti yetkisi verilmistir.

Milk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manhk A.S., Turkiye'nin sayili bliyik bankalariyla
yaptigi anlasmalar dogrultusunda BDDK mevzuatina
uygun olarak sirket kadrosunda yer alan SPK lisansli
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari ile 81 ilde gayri-
menkul degerleme hizmeti vermektedir.
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ViZYONUMUZ

Turkiye Cumhuriyeti kanunlari cergevesinde saglam
bir iradeyle ilkeli ve 6zverili bir bakis agisiyla calismak,
detayli ve titiz bir sekilde hig bir etki altinda kalmadan
hizmet vererek gayrimenkul degerleme sektoriinde
dogru ve 6rnek bir firma olmayi siirdlirmektir.

MiSYONUMUZ

Mi "I K Yenilik¢i bir yaklasimla hizla gelisen sektorde dog-

ru saptamalar yaparak kurumsal anlayisa saglam bir

D EG E R L E M E temel olusturmak ve bu temelin lzerine ilkelerini bir

anit gibi insa etmektir.

SIRKETLER NEDEN
DEGERLEME YAPTIRIR?

- Miilkiyet degisimlerinde alis - satis fiyatini belirlemek,
- Kiralamalarda deger tespiti ihtiyacinda,

- Kredi islemlerinde gayrimenkullerin teminat olarak
alinacagi durumlarda,

- Sirket aktiflerinde gayrimenkullerin degerinin
belirlenmesinde (UMS)
- Halka arzlarda
- Sirket birlesmelerinde ya da devrinde
- UMS’ye gore bilango tutan isletmelerde

- Mirasla mal intikalinde adil mal paylasimi istendiginde,

- Muilkilerin en iyi ve en verimli kullanim analizinin
ortaya konulmasi gerektiginde,

+ Yapilmasi duistinilen yatirimlarin yillar itibariyle
yaratacadi gelirlerin giderlere orani ve bugtinkii proje

degerinin tespiti calismalarinda (Finansal Fizibilite Miuilk Kurumsal Gayrimenku|
EtUtlerinde) Degerleme ve Danismanlik A.S.
 Sigortaiglemlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulunun
» Sat- GeriKirala (Sale & Lease) islemlerinde 16.12.2011 tarihli karari ile Lisansh
- Kamulastirmada adil 6deme icin deger tespitinde Gayrimenkul Degerleme Sirketleri
- GYO portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin Listesine alinmistir.
alim - satim, kiralama ve yeniden degerlemelerinde,
gayrimenkul ipoteklerini alirken, proje baslangicinda Miilk Kurumsal Gayrimenkul
yasal proseddirlere uygunluk tespitinde, Degerleme ve Danismanlik A.S.
- Hisse senedi borsada islem géren tiim sirketlerin BDDK Tarafindan 07.03.2013 tarihli
0denmis sermayelerinin %5'ini asan gayrimenkul Kurul Karari ile Bankalara dege”eme

alim - satimlarinda ve kendi gayrimenkullerini
baska bir sirkete ayni sermaye olarak koymalari
durumunda, marka degerlemesi. alinmistir.

hizmeti verecek kuruluslar listesine



DEGERLEME YAPTIGIMIZ
VARLIKLAR

- Binalar ve Konutlar

« Arsalar ve Araziler

- Is Merkezleri

« Aligveris Merkezleri ve Plazalar
« Oteller ve Turistik Tesisler

+ Devremulkler

- Depolar

- Fabrika ve diger Uretim tesisleri
- Makine ve Techizat

- Akaryakit Satis Istasyonlari

- Gemi Degerleme

- Gayrimenkul Projeleri

Gayrimenkule Dayali Hak ve Faydalar

HiZMET ALANLARIMIZ

Gayrimenkul Degerlemesi ve gayrimenkul gelis-
tirme projelerine danismanlik,

- Banka ve finans kurumlarinca krediye teminat
olarak alinacak gayrimenkullerin deger tespiti,

- iflas ve hacizlerde ilgili mercilere gayrimenkul
deger tespiti,

Banka kredilerinden dogan ipoteklerin paraya
cevrilme asamasinda, bankalarca satin alinabile-
cek gayrimenkullerin deger tespitleri,

Bayilik teminatlarinda ve sermaye artirimlarinda
gayrimenkullerin deger tespiti,

Sirketlerin ortakhk kurma ve ayrilma dénemle-
rinde mevcut gayrimenkullerin degerlendiril-
mesi,

- Toplu Konut idaresi kaynakl kredilerde degerle-
me, situasyon ve hakedis taleplerinde rapor tan-
zim edilmesi,

ilgili resmi kurum ve kuruluslardan belge temin
etmek sureti ile ekspertiz ve degerleme raporla-
rinin Uluslararasi Standartlarda hazirlanmasinin
saglanmasi,

Sehircilik ve Kentsel Doniislim Projelerine danis-
manlik.




BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanhg 1)

Say1 :43890421-140-101- 653
Konu: Degerleme Yetkisi 15.03.2013

MULK KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.03.2013 tarih ve 5231
sayili Karart ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gériilmiistiir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglar, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan
usul ve esaslara gore yiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine
getirmek zorundadir. Bu yiikiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yapilacak bildirimlere iligkin hitkiimler yer almakta olup, bu yiikiimliiliiklerin
siiresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykiriliga sebebiyet
verilmemesi bakimindan 6nem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacilik Kanununun 96 nci
maddesi uyarinca da, ekte tarafiniza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
dénemleri olmak iizere yilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Kararnt ile “Yonetmelik uyarinca
yetkilendirilmis degerleme kuruluslarmin sézlesmeli olarak gayrimenkul. degerleme raporu
hazirlattiracaklar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisanst
bulunmayan kisilerin, Y6netmeligin 3 iincii maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliyeti ile istigal eden personel taniminda yer alan nitelikleri tagimalari gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin dokiimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoénetmeligin 5 ve 6 nc1 maddelerinde ongoriilen hiikiimlerin bahse konu kisiler i¢in de
uygulanacagi ve dolayisiyla bu kisilerin anilan maddeler karsisindaki durumlarimin da yine
ilgili sirketler tarafindan takip edilmesi gerektigi, bu kisiler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek
mezkur maddelere aykirt durumlar ile kargilagilmas: halinde ilgili sirketler hakkinda
Yoénetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarali fikrasinin (a) bendinin uygulanmasi yoluna
gidilecegi konusunda Yonetmelik uyarinca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
yapilmasma” karar verilmistir. Bu gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla
birlikte sozlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu hazirlattirilan kisilerin Yonetmeligin
3 {incii maddesinin (1) bendinde belirtilen nitelikleri tasiy1p tasimadigimnin tespiti, bu nitelikleri
tevsik edici belgelerin temini ve saklanmasi ile bu kisilerin Yonetmeligin bagimsizliga iliskin
5 ve 6 nc1 maddelerinde Ongoriilen hiikiimlere uyumunun goézetilmesi Sirketiniz
sorumlulugunda olup, bu kisiler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek mezkur maddelere aykiri
durumlar ile karsilagilmasi halinde $irketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numarali fikrasinin (a) bendinin uygulanmasi yoluna gidilmesi s6z konusu olabilecektir.

‘Atatirk Bulvari No: 191 Kavaklidere 06680 ANKARA

Tel: (312) 455 65 67 Fal 2 Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4582 sayili Karar1 uyarinca,

Internet adresi: www.bddk.org.tr

-Gayrimenkul degerleme raporlarimin Yénetmelife uygun sekilde hazirlanmast

(sozlesmeli kisilerce hazirlananlar dahil), raporlarda “Yasal Durum Degeri’ne (Ekspertizi
istenen yerin konumu, durumu, kullanilis maksadi, biiyiikliigii ve ¢evre emsalleri g e
alinarak satis kabiliyeti, mevcut piyasa kosullari goz éniinde bulundurularak tasdikli
projesindeki duruma ve alana gore degerlenmis deger) mutlaka yer verilmesi ve degerleme
raporlarinda Yénetmeligin 14 iincti maddesinin 3 tincii fikrasinda yer alan hususlarin tiimiine
yer verilerek bahse konu hususlari igermeyen “kisa rapor” formatinda rapor hazirlanmamasina
ve degerlemesi gergeklestirilen gayrimenkul ile s6z konusu gayrimenkulii kargilagtirmak
amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m” birim fiyatlarma tiim raporlarda mutlaka
yer verilmesine zen gdsterilmesi,

netmeligin 14 iincii maddesi uyarinca, Raporlarin degerleme kurulusunda en az
yiizde bes oraninda paya sahip ve yonetim kurulunca degerleme raporunu imzalama yetkisi
verilen ortak tarafindan imzalanmasi, “Rapor Bilgileri" kisminda ayrica degerleme hizmetini
veren personelin ad ve soyadlar ile imzalarmin bulunmasi ve raporlarin 1slak imzali birer
orneklerinin mutlaka bankaya gonderilmesi hususlarinda azami 6zen gosterilmesi,

-Gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 6zen
gosterilmesi, hazirlanan raporlarin higbir baski altinda kalmadan bafimsiz bir goriisle
hazirlanmast ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" bashkli 5 inci ve "Mesleki Ozen ve Titizlik"
baghkli 7 nci maddesinde hiikkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi,

-Sozlesmeli olarak rapor hazirlattirilan Kisilerin Yénetmeligin bagimsizliga iliskin
hiiktimleri gergevesinde, gayrimenkul alim satimi, pazarlamasi veya kiraya verilmesi, ya da
bu islemlere aracilik edilmesi gibi faaliyetlerle istigal etmemeleri gerektigi dikkate
alindiginda, s6z konusu liliigiin degerleme kurulusu tarafindan takip edilerek emlak
komisyonculugu yapildiginin tespit edilmesi durumunda sdzlesmenin sonlandmlmasma
yonelik tedbirlerin almmasi,

-Sozlesmeli olarak ¢alisan kisilere hazirlattirilan raporlarin kapsamli bir sekilde kontrol
edilmesi, teknik analize tabi tutulmasi ve buna iliskin kontrol mekanizmalarmin
olusturulmasina yonelik tedbirlerin alinmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim. )/

Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bildirim Formu (2 sayfa)
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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas1 Kurulu

Sayr : B.02.6.SPK.0.17.00-415.01-3 b 4 / Hoye 19/12/2011
Konu : Listeye alinma talebiniz hk.

MULK KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Mebusevleri Mahallesi, ller Sokak, No:18/8 Cankaya/ANKARA

flgi: 04.11.2011 tarih ve 2011-01 sayih yazimiz.

flgi’de kayith bagvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasas: Mevznati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) ergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere Kurulca listeye almmast
talep -edilmistir. Konunun goriistldigti Kurul Karar Organi’nm 16.12.2011 tarihli 1
toplantisinda; Sirketiniz talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Bu gercevede;

A)Sermaye piyasast mevzuat uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuatl
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlarm 01.05.2006 tarihinde
yiiriirlige girmis bulunan Seri: VII, No:45 sayil Sermaye Piyasasinda Uluslararasi
Degerleme Standartlan Hakkmda Teblif ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi
Degerleme Standartlarma aynen uymalarmin ve bunlar: uygulamalarmin zorunlu oldugu,

B)Sermaye piyasasi mevzuati kapsammnda yapilacak —gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlufunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykin

uygulamalarmizin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmamz YOh,mfi,,,

gidilebilecegi, - —

C)Kurulumuz internet sayfasmin gayrimenkul degerleme sirketleri béliimiinde “genel
duyurular ve uyarilar” baghklr kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatma uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasmmn
ilgili bolimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi .

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Jaame

Kiirsad S. BABUCCU
Muhasebe Standartlari Dairesi Bagkani
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